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5.5 Doppelhaushalfte

mit grosszugigem
Wintergarten mit Weitsicht
und schonen Garten

Winzerweg 16A
5108 Obertlachs
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Liegenschaftsbeschrieb
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Dieses sehr gepflegte 5.5-Zimmer-
Doppeleinfamilienhaus am Winzerweg in
Oberflachs Uberzeugt durch seine ruhige
Hanglage, die schéne Weitsicht und den
ausgezeichneten Gesamtzustand.

Die Liegenschaft wurde laufend
unterhalten und modernisiert und
prasentiert sich heute in einem Zustand,
der ein sofortiges Einziehen erméglicht.
Der helle Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zum grosszigigen,
vollstandig offenbaren Wintergarten
bildet das Herzstlck des Hauses und
schafft eine angenehme Verbindung zur
Natur.

Im Obergeschoss befinden sich drei
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer,
wahrend das Untergeschoss dank
Hanglage Uber Tageslicht und direkten
Gartenzugang verflgt und vielseitig
nutzbar ist. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein ausbaubares
Dachgeschoss.

Die moderne Luftwarmepumpe in
Kombination mit Fussbodenheizung sorgt
flr zeitgemassen Wohnkomfort. Zwei
grosszigige Garageboxen runden dieses
attraktive Angebot ab.
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Grundrissdaten: e
Untergeschoss: K F-Ti
Atelier: 24.30m’ T —
Keller: 12.95m? IL
Vorraum: 8.70m” t Tha s ™
Heizen /Waschen: 17.3m° e e o n

Gerateraum (Aussen): 20.3 m?

Erdgeschoss:
Essen/Wohnen: 38.6 m?
Wintergarten: 25.4m?
Kiiche: 12.9 m?

WC: 3.6 m?

Entrée: 5.0 m?

1. Obergeschoss:
Eltern: 21.3 m?
Balkon: 12.6m?
Zimmer |: 15.00 m?
Zimmerll: 13.1m?
Bad/WC: 9.3 m?
Vorraum: 5.0 m?

Preis: 1'050'000.--
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Lage & Distanzen - Winzerweg 16A, 5108 Oberflachs
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Bahnhof Brugg AG Bushaltestelle Schulen Einkaufsmoglichkeite Naherholung
ca. 6 Kilometer ca. 500 Meter ca. 250 Meter ca. 1,5km ca. 200 Meter
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Schlafzimmer ‘
(1.0bergeschoss)
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Grundriss B 11
(Untergeschoss) *

VORRAUM

NATURKELLER ATELIER

BF 243 m2

I_ O
UNTERGESCHOSS

Haus Winzerweg 16A - 5108 Oberflact
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BF 16.6 m2

Grundriss
Erdgeschoss)

KUCHE
BF 129 m2

WINTERGARTEN ESSEN / WOHNEN
BF 25.4 m2 BF 38.6 m2
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Grundriss
(1.0bergeschoss)

VORRAUM
BF 50 m2

ZIMMER 2
BF 15.0 m2

ELTERN

BALKON
BF 21.3 m2

BF 12.6 m2

Haus Winzerweg 16A
5108 Oberflachs

( OBERGESCHOSS
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Renovationen

Jahr Renovation

2026 Waschtischmischer WC (EG)

2025 Baumpflege, WC-Service Restclean AG, Fassaden Holz gemalt, Kiihlschrank Service, Biiro Fenster ersetz, Zimmer in
Untergeschoss Insektenschutztiir installiert, neue Gartenstauden gepflanzt.

2024 Kamin Wartung, Service Boiler und Enthartungsanlage, Dachziegel repariert, alle Holztliren im Garten mit Holzschutz lasiert,
Gebisch ersetzt

2023 Rollrasen, Baum, Gartensitzplatz neu gestaltet

2022 Alle Holztliren im Garten mit Holzschutz lasiert, Boilerservice und Enthartungsanlage, Storen im Untergeschoss Stoffersatz,
3x Lichtschachtabdeckung mit Insektenschutzgitter versehen

2021 Neues Dachfenster mit Solarbetrieb im Badezimmer (1.0G)

2020 Zimmer Untergeschoss gestrichen, alle Holztliren im Garten mit Holzschutz lasiert.

2019 Klappsitz Dusche, Boilerservice und Enthartungsanlage

2018 Store Terrasse Stoffersatz, neu Storeregendach und Ersatzmotor, oberen Balkon mit Rollsichtschutz, Electrolux Steamer
Combi mit beheizbarer Schublade, Electrolux Mikrowelle, Elektro- Kontrollen durchgefiihrt, alle Holztliren im Garten mit
Holzschutz lasiert, untern Gartenweg Beleuchtung angebracht.

2017 Haus Fassade und Holz, Balkon obere Etage Boden neu gestrichen, Dampfabzug Kiiche ersetzt.
Neuer Edelstahl-Waschtrog Keller, 2x Waschtischmischer Badzimmer, WC ersetzt im Badzimmer, Service Boiler und
Enthartungsanlage, Rollladen repariert Schaftzimmer, Dachziegelklammern ersetzt, Garage Tor repariert, neue Gartenwege

2016 Schlafzimmer; Gastezimmer; Wohnzimmer; Blro neu gestrichen, im Géaste- und Schlafzimmer Eichenparkett eingebaut.
Technischer Raum: Miele Waschmaschine und Miele Trockner ersetzt, Boiler durch Warmepumpenboiler ersetzt,
Wasserenthartungsanlage neu eingebaut.

Diverses | In weiteren sind die meisten Lichter mit LED, die meisten Fenter mit Insektengitter versehen, eine Hausinterne

Telefonanlage und Tur-Gegensprechanlage wurde eingebaut.

Als Haus Extras ist die Terrasse mit einer Glasfaltwand versehen, Boden mit Platten belegt. Die Decke wurde getéfert und
mit Spotlampen eingesetzt.

Die Eingangstire wurde mit Glaswand und Dach als Wetterschutz versehen

Der obere Balkon ist mit Vogelschutz versehen.
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